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RAKENTAMISTAPAOHJE

ROVANIEM EN 1. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 71,

TONTIT 4 JA 5, POROKULM A

Kuva 1. Ilmakuva suunnit telualueesta
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Yleistä

Suunnit telualue sijaitsee keskustassa 1. kaupunginosassa, osoit teessa Poromiehent ie

3. Suunnit telualue käsit tää kort telin 71 tont it  4 ja 5 sekä katualuet ta. Vaikutusalueen

piir iin kuuluvat  lähialueen kort teli- , katu-  ja puistoalueet .

Tont in ympär istön rakennukset  ovat  kiviaineisia, päävär itykseltään vaaleita,

kerrosluvut  vaihtelevat  välillä kaksi ja viisi. Lähiympäristön rakennukset  ovat

valmistuneet  er i vuosikymmenillä. Poromiehent ien vastapuolella sijaitsee hotelli-  ja

liikerakennus. Kaavamuutoksessa kort telin 71 ainoa jäljelle jäävä rakennus

asemakaavalla suojeltu vuonna 1947 valmistunut  rautat ieläisten työsuhdeasunnoksi

rakennet tu kerrostalo. Keskustan osayleiskaavan yhteydessä laadituissa selvityksissä

kohdet ta (kuva 2.) kuvataan seuraavast i:

“Rautatieläisten työsuhdeasunnoiksi  rakennettu 4-

ker roksinen ker rostalo si joi ttuu kaupunki - kuvallisesti

näkyvälle paikalle. Rakennuksen ulkoi lme on muuttunut

vi ime lähiaikoina tehdyissä kor jauksissa, mm ullakko-

ker rokseen tehdyt asunnot lapeikkunoineen poikkeavat

alkuperäisestä muotokielestä ja tekevät rakennuksesta

aiempaa korkeamman oloisen. Rakennus on

asemakaavassa suojeltu sr - 3- merkinnällä. Myöhemmät
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muutokset ovat vähentäneet rakennuksen arkki tehtonista arvoa.”              Kuva 2.

Lähiympär istön maisemaa hallitsee Revontulen ja Rinteenkulman kauppakeskus sekä

aluet ta halkova Vt  4. Muutosaluet ta ympäröivät  tont it  ovat  rakennet tuja, joissa

puustoa ja istutuksia on niukast i, lukuun ot tamat ta läheistä Ratamestar in puistoa

sekä Vt  4:n vastapuolella olevaa puistoaluet ta.

Uuden asemakaavan mukaan tont in käyt tötarkoitus on KL ja rakennusoikeus 9 000

km². Kerroskorkeusmääräyksiä on kaksi: päämassan osalla VIII ja siipiosalla V.

Katujen läheisyyteen sijoit tuva matalampi osa noudat taa nykykaupunkikuvaa ja liit tää

uudisrakennuksen naapur itont in suojellun rakennukseen mit takaavallisest i.).

Ajoneuvoliikenne liit tyy tont ille Poromiehent ieltä. Pysäköint i sijait see kannen alla/

kellar ikerroksessa. Saat toliikenne sijoit tuu itä- länsisuuntaisen siipiosan

pohjoispuolelle – tont in koilliskulmalle.

Alueen asemakaava määräyksineen yhdessä tämän rakentamistapaohjeen kanssa

tähtää kaupunkikuvallisest i hallit tuun ja rakennet tuun ympär istöön posit iivisest i

vaikut tavaan laadukkaaseen kokonaisuuteen. Rakentamistapaohjeessa on määr itelty

ne suunnit teluper iaat teet  ja toimenpiteet , joita asemakaavan lisäksi noudatetaan

kort telin suunnit telussa ja toteutuksessa.

Suunnit telualueella hankkeeseen ryhdyt täessä pidetään er illinen hankkeen

aloituskokous, johon kutsutaan rakennusvalvonta, kaavoitus ja hankkeeseen ryhtyvä.

Tässä kokouksessa määr itellään hankkeen laatutaso ja arkkitehtoninen laatu.

Toimintojen sijoit tuminen

Poromiehent ien puoleisella sivulla rakennuksen ensimmäiseen kerrokseen on

sijoitet tava t iloja, jotka avautuvat näyteikkunoilla kadulle päin. Pääasiallinen

asiakasliikenne (vastaanot to- , kokous-  ja majoitust ilat , ravintolat  tms.) on ohjat tava

sisään Poromiehent ien puolelta.

Ajoneuvoliikenne liit tyy tont ille Poromiehent ien puolelta. Tont in pysäköint i sijaitsee

kannen alla/  kellar ikerroksessa. Tont in huoltoliikenne on saman liit tymän kaut ta.

Pääosa tont in huolto-  ja varastotoiminnoista on kellar issa.
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Rakennusmassat

Rakennuksen päämassa sijoit tuu kort telin länsireunalle. Matalampi siipiosa kort telin

keskelle. Siipiosan tarkoitus on liit tää rakennus osaksi ympäröivää

kaupunkirakennet ta. Sen on tarkoitus olla julkisivuiltaan yksityiskohtaisempi ja

keskustan katuelämää elävöit tävä suur ien katutason ikkunoiden myötä.

Julkisivut

Valtakadun puoleisen uudisosan hahmon ja julkisivujen tulee sisältää viit teitä

rautat ieläisten kerrostalosta, mutta rakennus voi olla julkisivumater iaaliltaan ja

ilmeeltään nykyaikainen.

Kuva 3. Jalustaosa, per iaatekuva

Korkean rakennusmassan Koskikadun ja Poromiehent ien puoleisten julkisivujen 1- 2

kerroksisen jalustaosan tulee olla yläkerroksista erot tuva; er i sävyä ja mater iaalia.

Uusien rakennusten ominaispiirteitä on hyvä korostaa hienovaraisella

julkisivuvalaistuksella. Valaistus on toteutet tava siten, et tä sen tehoa voidaan säätää.
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Vesikat to

Uudisrakennuksen mahdollisten viistojen kat topintojen – vesikaton kadulle näkyvät

osat  – vär in tulee olla visuaalisest i liitet tävissä rautat ieläisten kerrostalon punaiseen

kat teeseen. Tavoit teena on yhtenäinen kaupunkikuva kat toväreistä alkaen.

Kuva 4. Vesikat tovär itys, per iaatekuva

Parvekkeet  ja katokset

Katujen puolella parvekkeet  toteutetaan julkisivupinnasta sisäänvedet tyinä niin, et tä

parveke ei ulotu rakennuksen sokkelin etupinnan ulkopuolelle. Parvekekaiteet  on

suunniteltava ilmaviksi ja läpinäkyviksi; vaihtoehtoina esimerkiksi pinnakaide tai lasi.

Toimintoja palvelevat  katokset  ovat  sallit tuja.

Pihat

Tont t i tulee liit tää luontevast i ympäristöönsä. Pihan korkotaso tulee sovit taa yleisen

katujen tasauksiin maanpinnan muotoilua sekä tarvit taessa tukimuureja ja istutuksia
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käyt täen. Muur ien ja muiden pihan rakenteiden tulee sopeutua rakennusten

arkkitehtuur iin ja kaupunkikuvaan ja ne on toteutet tava korkeatasoisest i. Korkean

rakennusmassan ja siipiosan katujen r isteysalueen puoleiselle osalle jää

maanvarainen alue, johon tulee istut taa puita.

Tont in sisäpiha on mahdollisest i pysäköint ihallin päälle rakennet tava kansipiha.

Pihan osat , joita ei käytetä vält tämät töminä kulkuteinä tai oleskelualueina, on

istutet tava. Kasvi- istutuksissa on hyvä suosia kerroksellista kasvillisuut ta sekä

monilajisuut ta.

Piha- alueiden pintoja, rakenteita ja kasvillisuut ta on hyvä korostaa hienovaraisella

valaistuksella.

Vet tä läpäisemät tömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyt tää alueella

istutet tavilla alueen osilla, viivytyspainanteilla, altailla, kaivoilla tai säiliöillä.

Rakennuslupaa varten tulee laat ia hulevesisuunnitelma, jossa esitetään hulevesien

käsit telyn per iaat teet  kort telialueella.

Huoltoliikenne ja pysäköint i

Ajoneuvoliikenne liit tyy tont ille Poromiehent ien puolelta. Jätehuolto tulee toteut taa

keskitetyst i liikennöint ipihan puoleiseen jalustakerrokseen.

Tont in autopysäköint i ja polkupyöräsäilytys sijaitsevat  pääosin kannen alla/

kellar ikerroksessa. Ajo pysäköint ihalliin ja käynt i pyörävarastoihin on

liikennöint ipihan jalustakerroksesta. Liikennöint ipihan yhteyteen on mahdollista

sijoit taa autopaikkoja ja mahdollinen jätepur ist in.


